DUNAVARSANYI VAROSGAZDALKODASI KFT.
2336 Dunavarsany
Kossuth Lajos utca 18.

Kiegészito melleklet

2025. évi egyszerusitett éves beszamolo
melléklete

Addszam: 13386140-2-13

Cégjegyzékszam: 13-09-101130

Ugyvezetd: Acs Sandor



I. ALTALANOS RESZ

A tarsasag 2004. oktober 15-én egy f0 tervezett 1étszammal jott 1étre. A 2025. évi beszamolo a tarsasag
gazdalkodasarol, vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetérdl és annak valtozasardl ad képet az lizleti
€v soran.

A kiegészité melléklet a Szamviteli torvényben foglaltak szerint késziilt, tartalmazza azokat a
szOveges magyardzatokat, amelyek a mérlegben és az eredmény-kimutatasban szerepld adatokon tul
a teljes kort tajékoztatashoz sziikségesek.

A tarsasag f6 tevékenységi kore: épitménylizemeltetés.
A Tarsasag 100%-os tulajdonosa: Dunavarsany Varos Onkorméanyzata.
A Tarsasag kapcsolt véllalkozéasai: Dunavarsany Varos Onkorményzata.

A cég a Szamviteli Torvény 4altal valaszthatd egyszeriisitett éves beszamold ,,A” valtozat
Osszkoltséges eljarassal késziti el. Ez biztositja legjobban a tulajdonos szamara atfogo,
leglényegesebb tajékoztatasat. Szamvitelét kettds konyvviteli rendszerben késziti el.

Ugyvezetd és a beszamol alairasara jogosult: Acs Sandor, cime: 2132 God, Regés utca 20.
A mérleget készitette: Szaboné Bere Erzsébet, regisztracios szam: 196655.

A Tarsasag 2025 évre konyvvizsgalatra kotelezett tarsasdg. A konyvvizsgalatot végezte Stoffan-
Wiégner Eszter. Kamarai szama: 007359.

A mérlegkészités idépontja: 2026. januar 31.

A 2025. tizleti évrdl készitett egyszeriisitett éves beszdmolot a fordulénapon hatalyos 2000. évi C.
torvény, valamint ezzel Osszhangban mindenkor modositott szamviteli politikank, és értékelési
szabalyzatunk alapjan allitottuk Ossze. A tarsasag a szamviteli politikajaban a kivételes nagysagrendii
bevételek, koltségek és raforditasok Osszegét 150 MFt-ban hatirozta meg.

A beszamol6 fordulonapjat kovetden bekovetkezett események ¢és a rendelkezéslinkre 4llo
informéciok alapjan, nem indokolt az értékelési elvek modositasa, ebbdl kovetkezden a 2025. évi
iizleti tevékenységiinkrdl készitett egyszeruisitett éves beszamolot a vallalkozas folytatasanak elve
szerint allitottuk Ossze.

A tarsasag az év folyaman nem tart fel jelentds 6sszegii hibat ennek megtelelden nincs eredményre,
az eszkozok és a forrdsok allomanyara gyakorolt hatasa targyévben.

Mivel a Térsasdg elsésorban belfoldon nyujt szolgaltatast, kiilfoldi befektetései és kiilfoldi
kovetelései, kotelezettségei nincsenek. Ezaltal az ukran-orosz hdbortinak egyeldre nincsen se
kozvetlen, se kdzvetett hatdsa a Tarsasag miikodésére, eredményességére.



II. SPECIFIKUS RESZ

MERLEGHEZ TARTOZO KIEGESZITESEK

Eszkozok
Befektetett eszkozok

TARGYI ESZKOZOK, IMMATERIALIS JAVAK

A targyi eszkozoket és immateridlis javakat a Szamviteli Torvény szerint bekeriilési értéken
(beszerzési, eloallitasi) kell értékelni.

Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek besorolasanal az iizleti tevékenységet kiszolgald targyi
eszkozoket vette figyelembe a tarsasag.

Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek rendeltetésszerien hasznédlatba vett, a miiszaki
berendezések, gépek, jarmiivek tételébe nem tartozd berendezési targyak, gépek, irodai, igazgatési
felszerelések, jarmiivek tartoznak.

Az értékesokkenés elszamolasanak modszere:

Az amortizdcid elszdmoldsa a bruttdo érték alapjan linedrisan torténik a hasznalati 1d6
figyelembevételével. Ez egyes eszkozok esetén eltér a TAO torvény szerinti kulestél. Igy mindkettd
nyilvantartdsat vezetjiik. Az értékcsokkenés elszamolasa negyedévente torténik.

Az 1) immaterialis javaknak, targyi eszkozoknek a szamviteli tv. szerint élettartam végén varhato
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értéket azokra az évekre kell felosztani, amelyekben
ezeket az eszkozoket eldrelathatdan hasznalni fogjak.

A kis értékll eszkozoket a tevékenységet kozvetleniil szolgald 100.000.-Ft egyedi beszerzési érték
alatti targyi eszk6zok értékcsokkenését hasznalatba vételkor egy 0sszegben irja le a Tarsasag.
Terven feliili értékcsokkenés elszamolasara nem kertilt sor.

2024 2025
Immaterialis javak egyenlege: 0 eFt 1.149 eFt
Targyi eszkozok egyenlege 164.578 eFt 178.516 eFt
Forgoeszkozok
Készletek

A készletek értéke a 2025.12.31.-én felvett leltar alapjan keriilt meghatarozésra.

2024 2025
A készletek értéke 5.156 eFt 39.718 eFt
KOVETELESEK
2024 2025
Vevo kovetelés 72.865 eFt 48.911 eFt

- ebbdl 100 % kapcsolt vallalkozas 71.032 eFt 43.410 eFt



Egyéb kovetelések

Egyéb kovetelések dsszetétele: eFt
Megnevezeés 2024 2025
Munkavallalokkal szemben 404 570
Onkormanyzattal szembeni kdvetelés 2.882  1.689
Allammal szembeni kévetelés 834 6.478
Egyéb gazdasagi tarsasaggal szembeni kovetelés 6 299
Osszesen 4.126  9.036

Pénzeszkozok

A tarsasag pénztaranak, bankszdmlainak, csekkjeinek értéke 2024. december 31-én 81.931 eFt volt,
2025. december 31-én 123.266 eFt volt. A beszamolasi iddszak alatt a Tarsasag pénziigyi helyzete
stabil, likviditasa és fizetd képessége biztos volt.

eFt
Megnevezés 2024 2025
Pénztar 41 129
Bankbetét 81.890 123.137
Osszesen 81.931 123.266

Aktiv idobeli elhatarolasok

eFt
Megnevezés 2024 2025
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 20.047 28.139
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa  1.257  1.491
Osszesen 21.304 29.630

ESZKOZOK (AKTIVAK): 430.226 eFt



Forrasok
Sajat toke

A Tarsasag forrasait a mérlegtételek tagolasanak megfelelden, fokonyvi szamla szerinti bontasban
mutatjuk be.

Az alapitok: belfoldi jogi személy
Tulajdoni hdnyad: Dunavarsany Varos Onkormanyzata 100%.

A Téarsasag 2025.12.31-¢én sajat tokeként 245.099 eFt-ot szerepeltet a mérlegében.

Sajat toke Osszetétele: eFt
Megnevezés 2024 2025
Jegyzett toke 3.100 3.100
Toketartalék 99.900  99.900
Eredménytartalék 44272 30.194
Lekotott tartalék 18.000  55.958
Adozott eredmény 23.879 55947
Osszesen 189.151 245.099

A lekotott tartalék Osszetétele:

eFt
Megnevezés Osszeg
2025. évi eredmény terhére képzett 55.958
2025. 12.31. lekotott tartalék osszesen 55.958
Kotelezettségek
2024 2025
Hosszu lejaratu kotelezettségek 51.898 eFt 51.898 eFt

A hosszi lejaratu kotelezettségek kozott a Dunavarsanyi Onkormanyzattal 2016.05.01-én kotott
vagyonkezelésbe kapott eszk6zok bekertilési értékét tartja nyilvan a tarsasag. Amelynek értéke 2024.
december 31-én 51.898 eFt, 2025. december 31-én 51.898 eFt volt.

2016.05.01. és 2025.12.31. kozott a vagyonkezeld a vagyonkezelésben 1évo eszkdzokre Osszesen
10.100.932 Ft értékcsokkenést szadmolt el. 2025.12.31-ig visszapoOtlasra elszdmolt 0Osszeg
11.790.197,- Ft. 2024-ben a visszapotlasi kotelezettségét tulteljesitése miatt, 2025.12.31-ig elszamolt
visszapotlasi érték a vagyonkezelésbe adott eszkozok értékesokkenési értéke, mely 1.192486.- Ft. igy
a fennmarado6 visszapotlasi kotelezettség 2025.12.31-¢én: -1.689.267,- Ft, mely elhatarolasra kerdiilt.



2024 2025
Rovid lejaratu kotelezettségek 96.193 eFt 91.893 eFt
Rovid lejarata kotelezettségek dsszetétele: eFt
Megnevezés 2024 2025
Szallitok 36.314 14.437
Altalanos Forgalmi Ado 26.631 25.718
SZJA 3.526 3.769
Tarsadalombiztositasi jarulék 4.166 4.458
Szocialis hozzéjarulasi ado 2.365 2.572
Ipartizési ado 2.259 1.944
NEBIH feliigyeleti dij 89 109
Rehabilitaciés hozzajarulas 2.281 2.225
Innovacids jarulék 599 796
Tarsasagi ado 153 0
Jovedelem 17.074 19.194
Cégautoado 43 116
Vevoktol kapott eldleg 0 15.872
Egyéb rovidlejaratu kotelezettség 694 683
OSSZESEN 96.193 91.893
Passziv idébeli elhatarolas

eft

Megnevezés 2024 2025

Koltségek passziv idobeli elhatarolasa 8.657 6.826

Halasztott bevételek passziv iddbeli elhatarolasa 4.061 34.510

Osszesen

12.718 41.336

FORRASOK (Passzivak):

430.226 eFt




EREDMENY KIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZTESEK

A Tarsasag az tlizemi (lizleti) tevékenységének eredményét tartalmazd eredménykimutatast a
Szamviteli Torvény alapjan ,,A” valtozat szerint 0sszkdltséges eljardssal allapitja meg a rogzitett
modozatok kozil. Az elért addzott eredmény a kdvetkezokben bontott arbevétel és koltségek
Osszevetésébol alakult ki.

l. Arbevétel
Adatok ezer forintban 2024. év 2025.év
Belfoldi arbevétel 704.300 909.175
- ¢épiilet takaritas 123.286 134.493
- kozitkezelés 18.306 59.919
- koztertilet fenntartas 237.316 228.089
- ingatlan lizemeltetés 53.004 68.589
- konyha 218.442 250.480
- egyéb, szolg., 43.950 158.112
- multi szerviz 5.956 8.490
- ingatlan bérbeadas 4.040 4.003
Egyéb arbevétel 1.564 5.650
- beruhazisi  tamogatés
écs aranyos feloldasa 1.312 1.107
- biztosito altal
visszaigazolt kartérités 0 2.727
- értékesitett targyi eszkoz 24 1.805
eredménye
- egyeb bevétel 228 11
Aktivalt sajat teljesitmény 198 0
Osszesen 706.062 914.825
1. Koltségek és raforditasok
Adatok ezer forintban 2025.év
Osszes anyagjellegii koltség 304.490 424.021
- Anyagkoltség 145.033 156.584
- Igénybe vett szolgaltatdsok 38.935 49.258
- Egyéb szolgdltatdsok 7.849 9.540
- Eladott aruk beszerzési értéke 17.404 38.569
- Eladott kozvetitett szolgaltatasok 95.269 170.070
Osszes személyi jellegli koltség 352.074 402.166
- Bérkoltség 292.953 329.797
- Személyi jellegii egyéb kifiz. 26.382 33.425
- Bérjarulékok 32.739 38.944
Osszes értékcsokkenési leirds 13.978 19.524
Réforditasok 10.855 13.151
Koltségek dsszesen: 681.397 858.862
Pénziigyi muiveletek eredménye -5 -5




‘ Tarsasagi ado

781 1

'MERLEG SZERINTI

EREDMENY

23.879 55.947

III. TAJEKOZTATO ADATOK

l. Tajékoztato bér és létszam adatok

A Tarsasag 1étszama:
Kifizetett jovedelem:

65 6

329.597 eFt.

A tarsasag a vezetd tisztségviselok, az igazgatdsag, a felligyeld bizottsdg tagjainak nem folydsitott
eléleget és kolcsont és neviikben nem vallalt garancidkat targy idészakban.

Tarsasagi Ado (eFt)

Adozas elotti eredmény

Adoalap noveld tételek

Ertékesokkenési letrds sztv.
Hianyzo megsemmistiilt targyi eszk.
Késedelmi potlék

Egyeb raforditas

(")sszesen:

Adodalap csokkento tételek

El6z6 évek veszteséeg 50 %.
Ertékesokkenési leirds ado tv.
Hianyz6 megsemmisiilt targyi eszk.
Fejlesztesi tartalék

(")sszesen:

Adodalap
Tarsasagi adé 9 %

Jovedelem minimumadé (eFt)
Arbevétel

Novel6

Csokkent6

Osszesen

Addalap (0,02 %)

19.524
270
23

19.826

6.647
12.704
351
55.958

75.660

914 826
0
0
914 826
18 297

55.958

124
11



Mutatészamok
Vagyoni helyzet mutatészamai
A tartosan befektetett eszkdzok aranya el6z6 évben 47,03% volt, targyévben 41,76%.
A forgbdeszk6zok ardnya el6z6 évben 46,88% volt, yévben 51,35%.

Az el6z06 évhez képest az Gsszes eszkdzon beliil a forgoeszkoz aranya novekedett.

Sajat toke ardnya az Gsszes forrasban (t6keellatottsag) el6z6 évben 54,05% volt, targyévben
56,97%.

Az eladdsodottsag aranya targyévben 33,42%, el6z6 évben 42,32% volt.

A nett6 eladosodottsag targyévben 0,35%, el6z6 évben 0,38% volt.

Sajat forrassal finanszirozott forgdeszkozok értéke targyévben 158668 ezer Ft, el6z6 évben 89188
ezer Ft volt.

Igy a forgdtoke, sajattdke aranya targyévben 64,74%, eldz6 évben 47,15% volt.

A hosszu tavu eladosodottsag 17%. Targyévben az el6z6 évihez képest csokkent.

A befektetett eszkozok 0sszes fedezettsége 165,31%, mig a sajat tokével fedezett 136,42%.
Ugyanezek a mutatok az el6z6 évben rendre 146,47% és 114,93% voltak.

A sajat toke - jegyzett téke aranya 7906,42%, el6z6 évben 6101,65% volt.

A tékefesziiltségi mutato targyévben 58,67%, el6z6 évben 78,29% volt.

Pénziigyi helyzet mutatéoszamai
A likviditési rata értéke targyévben 2,40, el6z6 ¢évben 1,71 volt.

A likviditési gyorsrata értéke targyévben 1,97, mig el6z6 évben 1,65 volt.
A fizet6képesség jo, az el6z6 évihez képest javult.

A készpénz likviditési rata targyévben 1,34, el6z6 évben 0,85 volt.

A teljes likviditasi mutato értéke targyévben 1,88, el6z6 évben 1,70. A fenti mutatdk alapjan
elmondhat6, hogy tarsasagunk likviditasa jo.

Az iddtartam mutato 79 nap, ennyi ideig lenne képes miikodni a vallalkozas, ha bevételei
elapadnanak.

A vevo allomany finanszirozasaban a szallito allomany 3,39 részaranyt képvisel. Ez az el6z6 évben
2,01 volt.

Az addssag visszafizetd képesség targyévben 0,52, el6z6 évben 0,26 volt.

A jovedelmezdség mutatoi

A netto termelési érték 465630 ezer Ft volt, ami az el6z6 évinek 120,62%-a.
Az anyagmentes termelési érték 485154 ezer Ft volt, ami az el6z6 évinek 121,29%-a.

Az eszkdzok megtériilése targyévben 4,69.

A toke a targyévben 5,13-szer tériilt meg.



Az arbevétel-aranyos termelési és értékesitési nyereség (lizemi eredmény) targyévben 6,16%, az
el6z6 évben 3,50% volt. A mutato értéke az el6z6 évihez képest 76,00%-kal ndvekedett.

Az Osszes toke jovedelmezdsége 18,84% volt.
A sajat toke jovedelmezdsége 31,57% volt.
Az alaptéke jovedelmezdsége 1804,74% volt.

A megtermelt pénzjovedelem értéke 75471 ezer Ft. Ugyanez az érték el6z6 évben 37857 ezer Ft
volt.

Az arbevétel-aranyos pénzjovedelem a targyévben 8,30%, az el6z6 évben 5,38% volt.

A tékearanyos pénzjovedelem a targyévben 30,79%, az el6z6 évben 20,01% volt.

A sajattéke-aranyos adozott eredmény (ROE) targyévben 22,83%, el6z6 évben 12,62% volt.
Az eszkOzaranyos adozott eredmény (ROA) targyévben 13,00%, el6z6 évben 6,82% volt.
Az EBIT targyévben 55958 ezer Ft, el6z0 évben 24660 ezer Ft volt.

Az EBITDA targyévben 75482 ezer Ft, el6z6 évben 38638 ezer Ft volt.

Dunavarsany, 2026. aprilis 27.



